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Krav pa utredning med anledning av fukt i
flerbostadshus, Marknaden 2, Taby kommun

Forslag till beslut

Soédra Roslagens milj6- och hélsoskyddsnamnd foreldagger HSB Brf Annexet i
Taby, med organisationsnummer 716000-1421, att utreda forekomst av
fuktproblematik pa plan 7 i flerbostadshuset pa fastigheten Marknaden 2, Taby
kommun, med anledning av lickande vatten fran taket. Alla lagenheter under den
pébyggda vaningen ska ingé i utredningen. Utredningen ska utforas
fackmannamassigt av oberoende foretag.

Resultatet av utredningen ska skickas till Sodra Roslagens miljo- och
hilsoskyddskontor senast den 1 september 2024.

Sammanfattning

Sommaren 2021 inkom forsta gangen ett klagomal till Sodra Roslagens miljo- och
hélsoskyddsndmnd (SRMH) att vatten lackte in i en lagenhet i HSB Brf Annexet i
Taby. Foreningen har sedan dess vidtagit atgirder men problemet har
aterkommit, senast i december 2023. Bostadsrittsforeningen har meddelat
SRMH att vatten troligtvis aven lacker in i lagenheten bredvid den klagandes
lagenhet.

Miljobalken stéller krav pa att en fastighetsidgare ska ha egenkontroll. En
fastighetsigare har ansvar 6ver boendemiljon och ska i sin egenkontroll
regelbundet identifiera, uppticka, forebygga och atgarda brister i bostadshus.
Fastighetsagaren ska underhalla och skota fastigheten sé att de boende inte far
besvir eller blir sjuka av brister i byggnaden.
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I en fuktskadad lagenhet ar det stor risk att det uppkommer tillvaxt av
mikroorganismer, t ex mogel. Detta kan ge upphov till forsimrad hélsa. For den
klagande, som vistas i sin ldgenhet en stor del av alla dygnets timmar, blir
exponeringen valdigt stor

Sodra Roslagens milj6- och hélsoskyddskontor bedomer det som ekonomiskt
rimligt att foreningen ska utreda omfattningen pa problemet med inldckande
vatten. Utredningen ska inte bara innefatta den klagandes lagenhet utan alla
lagenheter pa samma plan eftersom det ar majligt att det 14cker in vatten dven pa
fler stillen. Brister behover identifieras och darefter atgiardas i byggnaden i
enlighet med vad lagstiftningen foreskriver. Utredningen ska utforas
fackmannamassigt och av oberoende foretag.

Motivering

Vatten som lacker in har varit ett problem dnda sedan 2019 da pabyggnaden av
taklagenheterna var fardig. Nu har fukt uppmaitts i tva lagenheter bredvid
varandra varfor det inte ar osannolikt att intrdngning av vatten fran taket dven
sker i andra lagenheter dar fuktmatning ej utforts. Sodra Roslagens miljo- och
hilsoskyddskontor bedomer att det dr rimligt att foreldgga HSB Brf Annexet i
Taby att utreda problematiken med intrangande vatten i samtliga ldgenheterna
pa plan sju.

Lagstod

Beslutet ar fattat med stod av 26 kap 9 §, 21,22,26 §,9kap 3 §,2kap 3 och 7 §
miljobalken.

Arendet

I augusti 2021 inkom ett klagomal till Sodra Roslagens miljo- och hilsoskydds-
kontor. Klagomalet géllde fukt och mogel i en ldgenhet i en bostadsrattsforening.

P fastigheten Marknaden 2, som dgs av HSB Brf Annexet, har byggbolaget
Boetten Bygg AB byggt pa en extra vining med totalt 19 ldgenheter, fran sju till
atta vaningar. Bygget var klart under 2018.
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Klagande bor i ett rum och kok pa sjunde vaningen, precis under en av de
nybyggda lagenheterna. Pa grund av konstruktionsfel i terrassen ovanfor, lacker
det in vatten i hennes lagenhet. Dessa fel har konstaterats i tre oberoende
rapporter fran TK konsult 2019-04-16, fran Cura Center AB 2021-11-18 och frén
Humidus 2022-10-24.

I samband med nybyggnationen fick klagande redan i bérjan av 2019
oversvamning och fuktskador i sin bostad. Besiktning gjordes av TH Konsult
konstruktion AB i april samma ar. Besiktningen visade att taket hade tre
skador/gropar. Besiktningsmannen ansag att entreprendren borde vara ansvarig
for felet. Detta atgardades da av Boetten Bygg AB.

Den klagande mirkte aterigen att det i november 2020 lickte in vatten fran taket
och pétalade da problemet till féreningen. SRMH stillde krav pa
bostadsrattsforeningen att utreda omfattningen och vidta atgiarder. Foreningen
overklagade miljokontorets beslut vilket gjorde att atgiarder drog ut pa tiden.
Foreningen ansag att kraven skulle stdllas mot byggbolaget Boetten i stillet men
overprovande instanser gjorde samma bedomning som SRMH, dvs att kraven ska
stillas mot bostadsrittsforeningen. Under sommaren 2023 vidtogs tatande
atgarder pa terrassen ovanfor och aterstillande av den klagandes lagenhet.

Ny fuktskada

I december 2023 kontaktade den klagande aterigen SRMH och patalade att det
blivit bubblor i taket, precis som vid tidigare inlackage. Nikolina Petrovic och
Susanne Backlund fran SRMH gjorde ett platsbesok i januari 2024 och kunde
konstatera att takfargen sag bubblig ut.

SRMH uppmanade foreningen ett 1ata utfora fuktmatningar i den klagandes
lagenhet och dessutom i grannldgenheten dar det ocksa ser ut som det ar
fuktintrangning. Foreningens forvaltare uppmater fukt i bada lagenheterna, dock
mindre an tidigare.

Foreningen har meddelat att de ska ldgga pa ett nytt flytande tatskikt pa terrassen
ovanfor, for att forhindra lackage av vatten. Ingen information har inkommit om
vilka atgarder som ska vidtas i ligenheterna for att torka upp det fuktiga
materialet eller vilka atgarder som har eller kommer att utforas for att skydda de
boende for eventuell olagenhet. Foreningen har inte visat att olagenhet inte
forekommer i lagenheterna.
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Den klagande bor i en enrumslidgenhet och vardagsrummet ar 4ven hennes
sovrum. Detta gor att storningen borde bli extra pataglig eftersom hon inte kan
undkomma det rum dar fuktskadan finns. Klagande upplever ett forsamrat
halsotillstand.

Fuktskada och olagenhet

I en fuktskadad lagenhet ar det stor risk att det uppkommer tillvaxt av
mikroorganismer, t ex mogel. Detta kan ge upphov till forsamrad hilsa och
symtom som luftvigsirritation, hudbesvir, trétthet och huvudvirk. Eftersom de
flesta vistas mer dn halva dygnet i sin bostad blir exponeringen stor. For en
pensionir, som den klagande, blir exponeringen dnnu storre eftersom hon
mestadels vistas i sin ldgenhet.

SRMH har tidigare stillt krav pa likvardigt ersattningsboende for klagande under
aterstillandetiden. Detta eftersom buller fran fliktar och damm fran renovering
inte gar att undkomma i en liten lagenhet med ett rum och kok. Beslutet, kopplat
till ett 10pande vite, 6verklagades av foreningen men 6verklagan avslogs och vite
domdes ut. Ersiattningsboende ar alltsa en rimlig dtgard om olagenhet inte kan
undvikas innan eller under &terstillande av fuktskadan.

Kommunicering

Information om att forslag till beslut ska tas upp i miljo- och halsoskydds-
namnden har skickats via e-post till styrelse och ordférande den 5 april 2024.

Ekonomiska overvaganden

Sodra Roslagens milj6- och hélsoskyddskontor bedomer det som ekonomiskt
rimligt att foreningen ska utreda omfattningen péa problemet med ldckande
vatten. Utredningen ska inte bara innefatta den klagandes lagenhet utan alla
lagenheter pa samma vaningsplan eftersom det mojligt att det lacker in vatten
dven pa fler stillen. Bedomningen ar att det ar ekonomiskt rimligt att utreda
fuktproblemtiken for att uppticka och identifiera brister i byggnaden, for att
sedan vidta lampliga atgarder i enlighet med géllande lagstiftningen.

Alternativet att inte utreda oldgenheter eller vidta atgarder borde innebira att
fastighetsiagaren inte kan anvinda lagenheterna som bostiader da de inte kan
garantera att boendemiljon ar fri fran oldgenhet.
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